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@dynek - obiekt wzniesiony w wyniku roboét
budowlanych, wraz z instalacjami zapewniajgcymi

mozliwos¢  jego uzytkowania zgodnie 4
przeznaczeniem. Obiekt musi by¢ trwale zwigzany z
gruntem oraz wydzielony z przestrzeni za pomoca
przegrod budowlanych. Dodatkowo ma posiadac
fundamenty i dach.
Definicja budynku nie beda objete obiekty, w
ktorych sg lub moga by¢ gromadzone materiaty
sypkie, wystepujace w kawatkach, postaci ciektej lub
podstawowym  parametrem

gazowej, ktorych
\chhnicznym wyznaczajgcym ich funkcje jest
jemnosc.
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@dowla: \

- obiekt niebedacy budynkiem, wymieniony w
(nowym) zataczniku nr 4 do ustawy, wraz z
instalacjami  zapewniajgcymi  mozliwos¢ jego
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, miedzy
innymi:

- obiekt kontenerowy trwale zwigzany z
gruntem;
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RET — myjnia jako budowla

@A w wyroku z 23 sierpnia 2022 roku (lll FSK

1902/21) wskazat, ze bezdotykowa myjnia
samochodowa miesci sie w pojeciu budowli (a nie
budynku).

Wedtug wspomnianego wyroku mozliwos¢ opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci jako budowli zar6wno czesci
budowlanych, jak i technicznych myjni bezdotykowej jest
uzalezniona od tego, czy instalacje zapewniajg mozliwosc
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem. Chodzi
tutaj o obiekt kompletny, czyli taki, ktorego wykorzystanie

Qszystkich fizycznie potaczonych elementow pozwala na

realizowanie funkgcji, dla ktdrych zostat stworzony.




RET — myjnia jako budowla

Mjni bezdotykowej nie mozna zatem ,,rozbijac¢” na
czynniki (elementy) i ocenia¢ odrebnie kazdy z nich
z punktu widzenia prawa budowlanego oraz
podatku od nieruchomosci.

Podobnie WSA w Kielcach w wyroku z 21 lipca 2015
roku (I SA/Ke 405/15), wskazujgc, Ze myjnia
bezdotykowa to urzadzenia techniczne tworzace
wraz z czescia budowlang catos¢ techniczno-
uzytkowa, ktdéra zapewnia wykorzystywanie jej

&godnie Z przeznaczeniem.
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Brak przegrod budowlanych - myjnia jako budowla.

Yy

Charakteru przegrod budowlanych nie podsiadajg scianki
zainstalowane po bokach obiektu, ktore majg na celu
wydzielenie stanowisk myjni.

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 21 lutego
2023 r., sygn. akt Ill FSK 576/22, orzekt, ze bezobstugowa
myjnia samochodowa stanowigca obiekt wolnostojacy,
parterowy, otwarty, z przelotowymi stanowiskami myjni, nie
posiada przegrod budowlanych, co przesadza o braku
mozliwosci uznania tego rodzaju obiektu za budynek. Wobec

tgo obiekt ten nalezy taktowac jako budowle.
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' RET — podstawa opodatkowania

@

odstawe opodatkowania budowli stanowi
jej wartos¢, o ktérej mowa w ustawie o
podatkach dochodowych (od 0s6b
fizycznych i od osOb prawnych), stanowigca
podstawe ustalenia amortyzacji. Jest to
wiec tzw. wartos¢ poczatkowa budowli jako
srodka trwatego, ewentualnie jej wartosc
zaktualizowana;

-

~




' RET — podstawa opodatkowania

- koszt nabycia, tj. cena za ktorg dana budowla \
zostata zakupiona powiekszona o koszty
transportu, zatadunku i wytadunku, ubezpieczenia
w drodze, montazu, instalacji, optat notarialnych,
skarbowych i innych, odsetek, prowizji;

- koszt wytworzenia obejmujgcy wartosc (w cenie
nabycia) materiatdw i zuzycie innych rzeczowych
sktadnikOow majgtku, wykorzystanych ustug
obcych, kosztow wynagrodzen za prace wraz z
pochodnymi i inne koszty dajgce sie zaliczy¢ do

xwa rto$ci wytworzonych $rodkéw trwatych /
budowli).
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RET — podstawa opodatkowania

K w przypadku budowli catkowicie zamortyzowanej, \

podatek nalicza sie od podstawy naliczenia amortyzacji w
ostatnim roku jej amortyzowania. Jesli wiec ostatnim rokiem
amortyzowania byt rok 2024, a amortyzacje naliczano wtedy
od wartosci 200 tys. zt, to podstawg opodatkowania w
kolejnych latach po 2024 r. bedzie 200 tys. zt; (art. 4 ust. 1
pkt 3 UoPiOL);

 jesli dana budowla nie jest amortyzowana, podstawe
opodatkowania stanowi wartos¢ rynkowa

« w przypadku aktualizacji lub ulepszenia podstawe
opodatkowania stanowi rynkowa wartos¢ budowli
obowigzujgca na 1 stycznia roku podatkowego

Knastepujacego po dacie aktualizacji /
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RET — wartosc¢ rynkowa, czyli jaka?

ﬁrt. 151 wust. 1 wustawy o gospodarce
nieruchomosciami - ,Wartos¢ rynkowa

nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota,
jakg w dniu wyceny mozna uzyskal za
nieruchomos¢ w  transakcji  sprzedazy
zawieranej na  warunkach  rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy
majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie
oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.”

@nowisko I

~
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RET — wartosc¢ rynkowa, czyli jaka?

ﬁ 150 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami \
- ;Wartos¢ odtworzeniowg okresSla sie dla

nieruchomosci, ktore ze wzgledu na rodzaj, obecne
uzytkowanie lub przeznaczenie nie sg lub nie mogg by¢

przedmiotem obrotu rynkowego, a takze jezeli
wymagajg tego przepisy szczegolne”,

Wartosc¢ odtworzeniowa nieruchomosci zgodnie z art.
151 ust. 2 UGN jest rowna kosztom jej odtworzenia, z
uwzglednieniem stopnia zuzycia.

Gnowisko |l /
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Myjnia jako JDG czy sp. z 0.0.

ﬂ)podatkowania JDG: \

- Liniowe 19%

- Ryczalt od przychoddow ewidencjonowanych - zastosowanie
bedzie miata ogolna zasada, zgodnie z ktorg do przychodow
z dziatalnosci ustugowej zastosowanie ma 8,5% stawka (art.
12 ust. 1 pkt 5 lit. @) u.z.p.d.f.) — ale brak kosztow!

- Zasady ogolne - 12% i 32% (od nadwyzki powyzej 120.000
PLN)

N J

12




Myjnia jako JDG czy sp. z 0.0.

4 N

Opodatkowanie spotki z 0.0.:

- Malty podatnik (do 2.000.000 EUR) — 9% CIT

- Duzy podatnik — 19% CIT

- /
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